Nysa, 25 marca 2026 r.
DECYZJA nr 194/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (jednolity tekst; Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (jednolity tekst; Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 03 lutego 2026 r. (wptyw do tut. organu 16 lutego 2026 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Pana Tomasza Gadeckiego
Lipno 34/2, 49-130 Tutowice

obejmujacego: Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przylaczem
energetycznym wiz, wg zatgczonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego

na terenie potozonym w m. Niwnica (dz. nr 616/8)

autorzy projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego:
architektura — mgr inz. arch. Dariusz Prochot (uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen nr ewid. 10/OPOKK/2014, cztonek OpOIA nr OP-0212)

instalacje elektryczne - mgr inz. Wojciech Pinczak (uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
nr ewid. OPL/1329/PBE/17, cztonek OpOIIB nr OPL/IE/0059/17)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
I Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

b) inwestor jest zobowigzany do przestrzegania ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach
i opiniach oraz w obowigzujgcych przepisach techniczno-budowlanych dotyczacych realizacji obiektéw
budowlanych

2 Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: ==-=-=-------momeeeeeeeeee

3. Terminy rozbidrki:

a) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania ----------
b) tymczasowych obiektéw budowlanych ------=-------mmmemmem e e
4, Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie
projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku robdt budowlanych objetych decyzjg
o pozwoleniu na budowe

5. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1)ustanowic kierownika budowy w przypadku robét budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe

b)

6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany:
a) zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki;
b) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego
oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;
¢) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
e tablice informacying oraz
» ogfoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku
budowy, na ktdrej przewiduje sie prowadzenie robdt budowlanych trwajgcych diuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub przewidywany zakres robot
budowlanych przekracza 500 osobodni




wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1-4, art. 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane

UZASADNIENIE

16 lutego 2026 r. Pan Tomasz Gadecki wystgpit do tutejszego organu z wnioskiem
o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
i udzielenie pozwolenia na budowe obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
Z przylgczem energetycznym wiz, na terenie potozonym w m. Niwnica (dz. nr 616/10).

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe dofaczono o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, decyzje Burmistrza Nysy nr 162/22 o warunkach
zabudowy z 3 pazdziernika 2022 r. (znak sprawy PP.6730.43.2022.)B) wydang na rzecz Pana Tomasza
Gadeckiego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym
garazem dwustanowiskowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna (przytgczem elektroenergetycznym,
wodociggowym i kanalizacji sanitarnej). Ponadto do wniosku o pozwolenie na budowe dofgczono trzy
egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z informacja o obszarze oddziatywania obiektu sporzadzong przez projektanta i zawartg
w projekcie zagospodarowania terenu, obszar oddzialywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki stanowigcej teren
inwestygji j. dziatki nr 616/8, polozonej w jednostce ewidencyjnej Nysa — obszar wiejski, obreb ewidencyjny Niwnica. W
trakcie postepowania toczgcego sie przed tut. organem ustalono, iz obszar ten zostat okreslony prawidtowo.

Rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji dotaczonej do wniosku o pozwolenie
na budowe nie naruszajg ustalen ww. decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez Burmistrza Nysy.

Ponadto rozwiazania zawarte w projekcie zagospodarowania terenu spetniajg wymagania rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

Wobec spetnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4
ww. ustawy Prawo budowlane orzektem jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja w catosci uwzglednia wniosek Inwestora, dlatego tez zgodnie z art. 107 § 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego, odstgpiono od jej szczegdtowego uzasadnienia.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Opolskiego, za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu, ktéry wydat niniejsza decyzje.

Z dniem doreczenia organowi, ktory wydal niniejsza decyzje, oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie podlega op%aCIe skarbowej na podstawie art. 2 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. - o optacie
MO SkarboweJ (jednolity tekst; Dz. U. z 2025 r. poz. 1154

Pan Tomasz Gadecki + zat,
Lipno 34/2, 49-130 Tutowice
2. a/a + zat.
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie nyskim + zah
48-300 Nysa, ul. Rynek 36C
2. Burmistrz Nysy
48-300 Nysa, ul. Kolejowa 15

étrzymuja (strony ﬁbostecpowania):



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dofaczajac na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktdre bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osdb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie oéwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzie o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyine,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrdg brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwaleniu na uzytkowanie wydanej przez wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Klauzula informacyjna:

Informacie o prowadzeniu i celach operacii_przetwarzania danych osobowych adresatdéw niniejszego pisma podane sg na stronie
Biuletynu  Informacii _Publicznej Starostwa Powiatowego w  Nysie pod adresem:http://bip.spnysa.nv.pl/m,356,0bowiazek-
informacyiny.html
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