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PP.6730.19.2022.JB
DECYZJA Nr 130/22

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735, ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pana Tomasza Gadeckiego, Lipno 34/2, 49-130 Tufowice, reprezentowanego na podstawie
petnomocnictwa przez Pana Roberta Niemczyka, ul. Grodkowska 9, 48-300 Nysa,

ustalam na rzecz Pana Tomasza Gadeckiego, Lipno 34/2, 49-130 Tutowice, warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
dwustanowiskowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (przytaczem elektroenergetycznym,
wodociggowym i kanalizacji sanitarnej), planowanej do realizacji na czesci dziatki nr 616, obrgb Niwnica, jednostka

ewidencyjna Nysa — obszar wiejski.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: nieruchomos¢, na ktdrej planowana jest
inwestycja jest niezabudowana. W sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wtym w trakcie realizacji. Dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz w przepisach odrebnych.

2) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi -
max. 0,25,

b) tereny niezabudowane poza niezbednym dojazdem, dojéciami i miejscami postojowymi na samochody
nalezy zagospodarowac zielenig biologicznie czynng w rozumieniu definicji okreslonej w § 3 pkt 22
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225), w ilosci co najmniej
60%, w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi,

c) dach gléwny dwuspadowy o katach nachylenia potfaci dachowych 30° - 45° z kalenicg réwnolegty
do frontu dziafki,

d) wysokosc do najwyzszego punktu kalenicy gfownej od 8,0 m do 12 m,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od $redniego poziomu terenu przed wejsciem
gtéwnym do najnizej potozonej krawedzi okapu dachu od 4,0 m do 6,0 m,

f) szerokos¢ elewacji frontowej od 13 m do 18 m;

3) ustalenia dotyczgce ochrony zdrowia, Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w trakcie prac budowlanych inwestor zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu oraz
stosunkéw wodnych,

b) inwestycja realizowana bedzie na czesci dziatki okreslonych w ewidencji gruntéw i budynkow
jako tereny rolne — uzytki rolne klasy V, nie wymagajgce zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze;

c) prace ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny byc
wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,

d) inwestycje nalezy projektowac i budowac zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach art. 75 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973, ze zm.),

e) zachowaé¢ warunki okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr RW.0$.6220.41.13.2021
z dnia 20 grudnia 2021r.,

f) w przypadku odkryé kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ bezzwtocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Burmistrza Nysy;

4) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkdw oraz nie podlega ochronie konserwatorskiej,
na nieruchomoéci nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, niemniej w przypadku
ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
wykonawca zobowiazany jest wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzic lub zniszczy¢, zabezpieczyc



odkryty przedmiot przy uzyciu dostepnych $rodkdw i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Nysy.

5) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej wojewddzkiej poprzez projektowang droge wewnetrzng (stanowigcg wtasnosc
Whioskodawcy), wewnetrzng droge gminng dz. nr 298 oraz istniejacg droge wewnetrzng dz. nr 615/46
(stanowigcg wspdtwtasnosé Wnioskodawcy),

b) wykonanie robét w obrebie pasa drogowego oraz umieszczenie w nim urzadzeri nie zwigzanych
z gospodarkg drogowa wymaga zgody zarzadcy drogi,

c) zapewni¢ miejsca postojowe na samochody w ilosci, co najmniej jedno miejsce na jedno mieszkanie,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych oraz terendéw utwardzonych
na wlasne tereny nieutwardzone pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez Tauron S.A,,

f) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

g) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

h) zaopatrzenie w ciepto indywidualne, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w uchwale
nr XXXI1/367/2017 Sejmiku wojewddztwa opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2017r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

i) postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Nysa;

6) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich: realizacja inwestycji nie moze
spowodowac ucigzliwosci na terenach sasiednich zaréwno na etapie wykonywania robét budowlanych
jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczent przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu
do drogi publicznej, uniemozliwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i srodkéw facznosci.

7) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi i terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

a) na terenie objetym decyzjg nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczeristwo powodzi
i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych orazinne obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,

b) teren planowanej inwestycji koliduje z obszarem zdrenowanym. Zgodnie z art. 234, art. 230, art. 192 ust.
1, art. 197 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, zabrania sie
m.in.:

— zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
lub kierunku odptywu wéd ze zrddet - ze szkoda dla gruntdw sasiednich,

— niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzgdzen melioracji wodnych),

— wykonywania w poblizu urzadzern wodnych (w tym urzadzeri melioracji wodnych) robdt oraz innych
czynnosci, ktdre moga powodowad w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych.

c) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzert melioracji wodnych (w tym
ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej
decyzji.
UZASADNIENIE

Dnia 24.01.2022r. Pan Tomasz Gadecki, Lipno 34/2, 49-130 Tutowice, reprezentowany na podstawie
petnomocnictwa przez Pana Roberta Niemczyka, ul. Grodkowska 9, 48-300 Nysa, wystgpit z wnioskiem
(uzupetnionym ostatecznie w dniu 25.04.2022r.) o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem dwustanowiskowym wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng (przytgczem elektroenergetycznym, wodociggowym i kanalizacji sanitarnej), planowanej
do realizacji na czeéci dziatki nr 616, obreb Niwnica, jednostka ewidencyjna Nysa — obszar wiejski.



Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego wykazata, iz planowana zmiana zagospodarowania
terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) i stosownie do art. 59 ust. 1 tejze ustawy wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy. Ustalono na podstawie ziozonego wniosku w tym kwalifikacji inwestycji stosownie
do przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), iz realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni powyzej 2 ha, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Zatem do wniosku Inwestor dotaczyt decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr RW.0$.6220.41.13.2021 z dnia 20 grudnia 2021r.

Wobec powyzszego zgodnie z wymaganiami okreélonymi w art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw: co najmniej jedna dziatka sasiednia dostgpna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania
terenu; teren ma dostep do drogi publicznej; istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego; teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktdre utracity moc
na podstawie art. 67 poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, ze zm.); decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; zamierzenie budowlane nie znajdzie
sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, c) strefy

bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588, ze zm.) obszar analizowany, na ktérym przeprowadzono analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyznaczono parametry zabudowy w zakresie: linii zabudowy,
szerokosci elewacji frontowej, wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu, wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu. Szeroko$é frontu terenu objetego
whioskiem wynosi ok. 23 m, zatem obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci 69 m od granic terenu objetego
whnioskiem oraz ustalono, co nastepuje:

a) istniejgca na obszarze analizowanym, zabudowa budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej objetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym w trakcie
realizacji, pozwala na kontynuacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla budynku mieszkalnego,

b) planowane uzbrojenie, tj. sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczna, potwierdzone przez
dysponentéw tych sieci, jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego,

c) dziatka posiada dostgp do drogi publicznej wojewddzkiej, poprzez projektowang droge wewnetrzng
oraz istniejace drogi wewnetrzne,

d) zgodnie z oznaczeniem w ewidencji gruntoéw i budynkéw czeé¢ dziatki, na ktdrej planowana jest inwestycja,
stanowi grunty rolne — uzytki rolne klasy V,

e) na terenie objetym decyzja nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych oraz inne obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

f) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.z 2021 r. poz.
428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu

stronach rurociggu.



Dla okreélenia wskainikéw i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu przyjeto zabudowe
zlokalizowana w obszarze analizowanym. Usytuowane tam budynki mieszkalne jednorodzinne postuzyty do ustalenia
parametrow, cech i wskainikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej dla wnioskowanego przez Inwestora budynku mieszkalnego:

a) ustalenia dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu zostaly przyjete
zgodnie z zasadg okres$long w § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588, ze zm.), tj. na podstawie
éredniego wskaznika z obszaru analizowanego, z korektg proporcjonalnie do powierzchni terenu objetego
liniami rozgraniczajgcymi,

b) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej tworzy uskok, wiec wysokos¢ te ustalono zgodnie z § 7 ust. 3
cytowanego wyzej rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, jako jej srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze
analizowanym. Zatem biorac pod uwage powyzszg zasade wysokos¢ te ustalono od 4,0 m do 6,0 m,

c) $rednia szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym wynosi 15 m,
zatem na podstawie przepisu § 6 ust. 1 cytowanego wyzej rozporzadzenia Ministra Infrastruktury szerokosc
dla nowo projektowanego budynku zostata wyznaczona od 13 m do 18 m, na podstawie szerokoéci Srednie;j
z tolerancjg 20%,

d) geometrie dachu {(w tym ukfad pofaci) ustalono zgodnie z § 8 cytowanego wyzej rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury, tj. odpowiednio do geometrii dachéw budynkdéw zlokalizowanych w obszarze analizowanym.
W obszarze analizowanym wystepujg budynki z dachami dwuspadowymi o katach nachylenia potfaci
dachowych ok. 30° 45° w ukfadzie kalenicowym i szczytowym. Biorgc pod uwage powyisze uznhano,
iz odpowiednig geometrig dachu dla nowej zabudowy bedzie dach dwuspadowy o katach nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 45°, z kalenica réwnolegta do frontu dziatki.

Decyzja przed jej wydaniem zostata uzgodniona na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, 5a, 6 i 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z nastepujgcymi organami: Marszatkiem Wojewo6dztwa Opolskiego
w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin, Starostg Nyskim w zakresie osuwania sie mas ziemnych, Starostg
Nyskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, Zarzadem Zlewni Nysy Ktodzkiej Parnstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych, Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym
w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. - Prawo lotnicze.

W odniesieniu do organdw, ktére nie zajety stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Pismem nr PP.6730.19.2022.JB z dnia 27.06.2022r. tut. organ powiadomit strony o tym, ze zakoriczyt
postepowanie dowodowe w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji i przystapi do
rozpatrzenia zgromadzonego materiatu dowodowego. Stosownie do przepisu art. 10 § 1 K.p.a. organ administracji
publicznej obowigzany jest przed rozpatrzeniem materiatu dowodowego i wydaniem decyzji do umozliwienia
wypowiedzenia sie stronom co do zgromadzonych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Wypetniajac
ustawowy obowigzek nalezytego i wyczerpujgcego informowania stron tut. organ poinformowat, ze przepis art. 10 §
1 K.p.a. jest jednocze$nie szczegélnym uprawnieniem stron z racji ich czynnego udziatu w kaizdym stadium
postepowania. W tym miejscu nalezy wskazac, iz zadna ze stron postgpowania nie skorzystata z tego uprawnienia.

Decyzja zostata sporzadzona w oparciu o ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1588, ze zm.).
Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich

(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Opolu, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wmesnema od\‘fuoiaﬁla przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna.

i -1, f '!lI"I 74 f,-:g: ostateczna
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Zataczniki: MR asprzyk

1) nr1-mapa w skali 1:500,
2) nr2 - czeéé graficzna analizy architektoniczno — urbanistycznej - mapa w skali 1:500,
3) nr3 - czeéé tekstowa analizy architektoniczno — urbanistycznej.

Projekt decyzji przygotowata:
Iwona Zieba, uprawnienia urbanistyczne nr 1701

Otrzymuja:
1. Tomasz Gadecki, 49-130 Tutowice, Lipno 34/2, na rece petnomocnika Pana Roberta Niemczyka, 48-300 Nysa,

ul. Grodkowska 9.
2. Barbara Rzucidio, 48-304 Nysa, ul. Stanistawa Wasylewskiego 26/4.

3. A/a.

Decyzja jest zwolniona z opfaty skarbowej na podstawie zatacznika (czesé I ust. 8 kol, 4) do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opiacie skarbowej (Dz. U. z 2021r.
poz. 1923, ze zm.).
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Rimeti INRS Nr 130/22 z 29.08.2022r.

Wyniki analizy w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 uopizp oraz analiza funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze analizowanym.

1. Dane inwestycji, dla ktdrej ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem dwustanowiskowym wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng (przyfaczem elektroenergetycznym, wodociggowym i kanalizacji sanitarnej)

Potozenie Niwnica, cze$¢ dz. nr 616

Whnioskodawca/Petnom [ Tomasz Gadecki, 49-130 Tutowice, Lipno 34/2 / Robert Niemczyk, 48-300 Nysa, ul. Grodkowska 9.
ocnik

2.Zabudowa dziatek sasiednich — art. 61 ust. 1 pkt 1

W obszarze analizowanym wyznaczonym w odlegtosci 3 x 23 m, tj. 69 m wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w trakcie
realizacji.
3.Dostep terenu do drogi publicznej oraz uzbrojenia

Dostep do drogi publicznej | Wojewddzkiej poprzez projektowang droge wewnetrzng (stanowiacg wtasnosc Whnioskodawcy), wewnetrzng droge
gminng dz. nr 298 oraz istniejacy droge wewnegtrzng dz. nr 615/46 (stanowigca wspdiwtasnosé Wnioskodawcy)

Energia elektryczna Z sieci elektroenergetycznej

Woda Z sieci wodociggowej
Scieki komunalne Do sieci kanalizacji sanitarnej
Wody opadowe Na teren dziatki

Odpady komunalne Zgodnie z Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie Gminy Nysa

Ciepto Indywidualne
Gaz Brak

4.Charakterystyka dziatki pod wzglgdem uzyskania zgody na przeznaczenie jej na cele nierolnicze i nielesne

Inwestycja realizowana bedzie na dzialce okreslonej w ewidencji gruntow i budynkéw, jako tereny rolne — uiytki rolne klasy V, nie wymagajace
zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

5.Zgodno$é z przepisami odrebnymi

Na terenie brak jest ograniczer w zabudowie wynikajacych z przepisdw odrebnych.
6. Obszar lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej - nie wystepuje

7.Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Funkcja Srednia Szerokoéé Sr. wysoko$é Katy Srednia Uktad potaci Kierunek Linia zabudowy (m)
zabudowy- | wielkosc elewacji gornej nachylenia wysokosé gtownej
mieszkanio | pow. zab. | frontowej (m) krawedzi potaci (%) kalenicy (m) kalenicy
wa w stos. elewacji, jej
jednorodzi | do pow. gzymsu lub
nna terenu attyki (m)
Budynki 0,20 Srednia ok. 15 3,59 30,45 7-10 Dwuspadowe W ukfadzie Tworzy uskok
mieszkalne szczytowym i
kalenicowym
8.Wyniki analizy
Funkcja Wielkos¢ Szerokosé Wysokosc Kat Wysokos¢ Uktad potaci Kierunek Linia zabudowy
zabudowy- § pow. zab. elewacji gérnej nachylenia kalenicy (m) gtéwnej
mieszkanio | wstos. [ frontowej (m) krawedzi potaci kalenicy
wa do pow. elewacji,
jednorodzi § terenu frontowej
nna
Budynki 0,25 13-18 4,0-6,0 30-45 8-12 Dwuspadowy Réwnolegta do | Nie ustala sig
mieszkalne frontu dziatki
Opracowata:

7 up, BURMISTRZA

Iwona Zieba, uprawnienia urbanistyczne nr 1701
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Zatgcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
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